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Plats och tid

Beslutande

Ovriga deltagare

Underskrifter

Nordanstigs Bostader AB, Strémsbruksvagen 21, Harmanger. 08:30 - 10:15, 10:22 — 13:10.

Michael Wallin (M), ordforande
Stig Jonsson (S) Tid: 8:30 — 12:34
Carin Walldin (S)

Ulla Nilsson (V)

Johan Norrby (NoP)

Caroline Nordholm-Jakobsen, ekonomicontroller

Pamela Warren, VD

Debora Svedman, sekreterare

Dominik Broniarczyk, fastighetsférvaitare, tid: 8:40 — 9:58
Olaf Jung, fastighetschef, tid: 8:30 — 10:15

Tomas Rahm, huvudrevisor, tid: 8:35 - 9:30

Lena Sixtensson, uthyrare, tid: 11:02 — 11:36

Sekreterare MM Paragrafer 47 - 52
Debora Svedman
L2 A
Ordférande fﬁ/ W v

Michael Wallin

Justerande «.)&Mm- A/ e

Johan Norrby

Organ

ANSLAG/BEVIS
Nordanstigs Bostader AB

Sammantradesdatum 2023-08-17

Férvaringsplats fér
protokollet

Styrelseprotokollet finns anslaget
pé Nordanstig.se

Nordanstigs Bostaders kontor
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BOSTADER AB
§47
NARVARO
Mikael Brykner (SD) &r franvarande, ersattare har kallats in i
enlighet med SD:s ersattarordning. Ersattare fran Moderaterna
eller Socialdemokraterna hade inte mdjlighet att narvara.
Till ersattare valdes Johan Norrby (NoP).

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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§48
JUSTERARE

Till att justera dagens protokoll valdes Johan Norrby.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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§49
FOREGAENDE PROTOKOLL
¢ Protokoll fran 2023-06-07, bilaga 1

Styrelsens beslut
Att lagga féregaende protokoll till handlingarna.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 50
RAPPORTER
Fastighetschef och Fastighetsforvaltare informerar

+ Information om férvaltningsavtal och fakturering
-  Fastighetschefen gav en kort historisk genomgang av hur

sammanstallningen av kostnader mot kommunen skéttes bakat i
tiden. En genomgang och uppdatering av denna sammanstélining
gjordes infér detta aret och da upptécktes att sammanstéaliningen
varit felaktig bakat da de férfakturerade skétseltimmarna blivit
avdragna tva ganger och NBAB har déarfér fakturerat kommunen for
lite bakat i tiden. En efterfakturering gjordes i juni fran NBAB till
kommunen fér det som varit felaktigt.

- Fastighetsforvaltaren visade hur den gamla sammanstéallningen sag
ut och var uppbyggd samt hur den nya sammanstéliningen ser ut,
dar vissa delar fortydligats for att sdkerstélla att sammanstéliningen
blir korrekt framat.

- Tomas Rahm, huvudrevisor for bolaget, redogjorde fér styrelsens
roll i den hér situationen. Styrelsens uppgift &r att verka for bolagets
basta och det juridiska avtalet &r det som styr om fakturan ska
betalas eller ej.

- Styrelsens standpunkt i fragan ar att fakturan ska betalas. Ett forsta
steg ar att ha ett méte med kommunen. Darefter sékerstilla aft
fakturan, om den ska bestridas, bestrids pa ett korrekt sétt.

* Information om plushuset
- Plushuset rullar p4 men pa grund av semestrar tar saker langre tid.
Det ar svart att sékerstalla att tilltréde kan ske 1 oktober. Dérrarna ar
fortfarande ett problem, ett datum f6r leverans av dérrarna finns men
det &r inte bekréftat och leverantdren har inte gatt att na under
sommaren.

- Styrelsen beslutar att nédvandiga underlag, pa delar som kan
fordréja projektet, tas fram omgéaende och presenteras under
styrelseutbildningen i Stockholm. Detta &r fér att sékerstélla ett
inflyttningsdatum och skapa mgjlighet att géra en tydlig plan fér hur
projektet ska ga i mal.

- Styrelsen foreslar att en férbesiktning av huset ska géras.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 50 forts.

VD informerar
* Information om de punkter som gicks igenom pa agardialog 2023-06-27.

- Uppfélining av affarsplan, KF-mal inklusive budget, investeringar
samt maluppfylielse.

- Genomgang av ars- och flerarsbudget 2023-2025, sammanstélining
som styrelsen beslutade 2022-12-14 § 52.

- Genomgang gjordes av hur halibarheten av ekonomin i bolaget ser
ut. Projekt som paverkar ekonomin langsiktigt, investeringsplanen
for 2023 — 2025 visades.

-  Diskussion om nar hyreshuset i Gnarp ska driftsattas.

- Hur kostnadsékningar i verksamheten hanterats i bolaget.

- Avkastningskrav om 4 % samt soliditet om minst 25 %. Prognos for
2023, vi kommer antagligen inte na upp till 4 % och soliditeten
kommer troligtvis minska.

- Tillganglighetsanpassa bostadsbestandet. Information om vad som
har gjorts hittills, hur det &r dokumenterat samt hur vi ska jobba pa
det framat.

- Hur Nordanstigs kommuns fastigheter férvaltas samt hur bolaget ser
pa utfort uppdrag. Nya tekniska system, Vitec, ska hjélpa bolaget att
folja upp arbetet battre.

- Hur bolaget méter kundndjdhet.

- Genomgang av efterfakturering av skétseltimmar enligt
forvaltningsavtalet.

- Redovisning av effektiviseringarna enligt EPC-projektet. Diskussion
om vilken information styrelsen far kring projektet, samt information
om att alla fastighetsskotare fatt utbildning for att kunna hantera den
nya tekniken och pé sa sétt spara pengar nar vi kan gora saker
sjalva.

- Genomgang Plushuset, ekonomi, antal nedlagda timmar.

- Redogédrelse for utmaningar, utveckling etc. néasta investeringsplan
ska géras tillsammans med kommunen.

- Samtal om nytt &gardirektiv.

- Agaren évervager att fiytta fastigheter dar kommunal verksamhet
pagar till kommunens direkta dgande.

- Transparens i bolaget mot allmanhet och &gare. Bolagets protokoll
och dppenhet diskuterades.

- Fraga om hur processen gar kring beviljande av checkkredit togs

upp.
»  Vakansuppféljning tom 2023-07-31, bilaga 2
« Information om styrelseutbildning 23-24 augusti

» Information om del av Bringsta 3:6 fastighetsbildning, férrattningen
forvantas genomforas under histen.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 50 forts.

+  Organisationsutveckling. VD informerade om att administrationen i
bolaget &r underbemannad i forhallande till styrelsens énskan om okad
marknadsféring och férbattrad kommunikation och effektivare uthyrning.
VD lade fram ett férslag att anstélla en kund- och marknadsansvarig for
att arbeta upp den avdelningen. Ett annat forslag som ocksa togs upp
var att anstélla en egen malare for att pa sa satt kunna effektivisera
underhallsarbeten.

Uthyrare informerar
» Genomgang av uthyrningsprocessen gavs, alla steg fran att nagon
séger upp en ldgenhet till att Iagenheten ar uthyrd igen.

» Diskussion férdes kring hur man kan forbéttra och effektivisera
uthyrningsprocessen. Styrelsen palyser att det behéver finnas tydliga
rutiner och instruktioner pa hur uthyrningen av en lagenhet gar till. Fér
att minska sarbarheten,

»  Styrelsen beslutar att hemsidan ska forbattras sa det blir 1attare att hitta
lediga lagenheter i de olika omradena. Samt att det ska sta mer
information om varje lagenhet som ligger ute pa hemsidan med
planritning och bilder. Detta arbete ska pabdrjas senast oktober och en
aterrapportering kring hur arbetet fortgar till december.

Ekonomicontroller informerar
«  Ekonomiuppféljning tom 2023-07-31.
- Arbete pagar med att bygga om ekonomirapporten fér att kunna
presentera ekonomin pa ett enklare och tydligare satt och kunna
g0ra en béttre jamfdrelse mot budget.

- Styrelsen beslutar att en handlingsplan ska tas fram till styrelsemétet
i september. | denna plan ska det framgé hur ekonomin ska réttas till
fér att bolaget ska réra sig mot avkastningskravet pa 4 % samt
soliditeten pa 25 %.

- Styrelsen beslutar att vi ska inféra en tertialrapportering av

ekonomin.

Styrelsens beslut
Att godkanna rapporterna

Ordf6rande Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 51
OVRIGA FRAGOR

Beslut tas att ha ett extra styrelsemdte nésta vecka i samband
med utbildningen 23 augusti for de évriga frigorna som inte hanns
med. Punkterna som ska tas upp ar féljande:

- Arbetsordning

- Konferens

- Fastighetslokaler

- Ekonomisk redovisning

- Marknadsféring av plushuset

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 52
MOTET AVSLUTAS

Ordforande Justerare Utdragsbestyrkande

w' |





