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§ 52 Dnr: 2022-61

Planuppdrag fér "Festplatsen”

Fastighet: Gnarps masugn S:2 m fl.
Sékande: Nordanstigs kommun, Samhéllsbyggnadsenheten

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden ger samhéllsbyggnadsenheten i uppdrag att
pabdrja detaljplanearbete i enlighet med bygglagen 4 kap 2§
(2010:900) och att inom ramen for detta utreda planomradets
omfattning.

Samhillsbyggnadsenhetens beddémning
Samhalisbyggnadsenheten gér bedémningen att framtagande av en ny
detaljplan éver omradet kan anses lampligt. Dagens planstridighet
skapar problem vid plantolkning och lovgivning inom omradet. En ny
detaljplan skulle bidra till en enklare handlaggning och underlatta for
framtida lovgivning inom omradet.

Beddmningen &r att ett standardférfarande i enlighet med 5 kap. Plan-
och bygglagen (2010:900) bér tillampas i planprocessen. Arbetet
beddms kunna starta under 2022 och ett beslut om antagande bedéms
kunna ske under fjdrde kvartal 2023.

Beskrivning

Ett framtida planarbete inom omradet syftar till att tydliggéra
fastighetsindelning, reglera byggréatt inom omradet samt se éver
eventuella krav pa utformning. De avstyckningar som skett inom
omradet foljer inte gallande planbestdmmelse fér minsta
fastighetsstorlek. Detta skapar problem, da byggratten i planen
regleras i procent i férhallande till fastighetsstorlek. Planstridigheten
skapar problem vid plantolkning och lovgivning inom omradet.

Foérutsattningar

Beskrivning av omrddet

Omradet ar beldget i norra delen av Sérfjarden norr om vag 787 och
Gnarpsan. Lokalt kant som festplatsen. Omradet angransas av
skogsmark i norr och vast, fritidshusbebyggelse i 6st och vég 787 syd.

Omradet omfattas inte av nagot riksintresse. Nagra kénda naturvarden
finns heller inte inom omradet. | omradets direkta néarhet i sydvast finns
brukskapellet som har kulturhistoriskt varde. Vidare gjordes, inom
ramen foér den tidigare planldggningen (2014), bedémningen att
entrébyggnaden till festplatsen skulle tryggas genom
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varsamhetsbestdmmelse, en tydlig koppling till platsens historia som
samlingspunkt.

Strandskyddet ar upphévt for kvartersmarken i gallande detaljplan. De
skéal som vid planlaggningen angavs for ett upphavande var att:

» Omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. (MB 7 kap. 18 § c. punkt 1)

» Omradet genom en vag val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.
(MB 7 kap. 18 § c. punkt 2)

Vid en ny planlédggning inom omradet kommer strandskyddet att
aterintrada och ett upphavande av strandskyddet far provas pa nytt.

Oversiktsplan

Av kommunens &versiktsplan (2004) anges hela Sérfjarden som
utvecklingsomrade fér naringsliv och bostader. Méjligheterna till
utveckling kan ske dels genom omraden fér bostéder och
fritidsanlaggningar, dels genom att skydda véardefull kultur- och
naturmiljé. Beddémningen &r att ett framtida planuppdrag
Overensstdmmer med oversikisplanens intentioner.

Géllande plan

Ar 2012 arbetades ett planprogram fram for norra Sérfjarden. Av
programmet féreslas omradet anvandas for kombinerat kulturandamal.
Det framgar &ven att omradet &ven fortsattningsvis ska mojliggora for
kulturdndamal och evenemang i kombination med bostéder.

Ar 2014 arbetades en detaljplan fram fér omradet och Detaljplan for
Gnarps masugn 1:59, lagakraftvunnen 2014-07-03 ar géllande for
omradet. Genomférandetiden fér planen ar 10 ar och har saledes inte
annu gatt ut.

Géllande plan syftar till ar att skapa planmassiga forutsattningar att
omvandla den davarande gamla dansbanan, festplatsen till kolonilotter
med tillhérande servicebyggnad alternativt byggratter for
fritidshusbebyggelse eller permanentboende. Av planen regleras bade
fastighetsstorlek och byggnadsarea. Stérsta tillatna byggnadsarea pa
omradet ar 12 procent av fastighetsarea (e1). En sadan reglering var
tankt fér att méjliggéra flera mindre stugor. Da den tidigare fastigheten,
fran vilken avstyckningar nu skett, gav en méjlig byggnadsarea pa cirka
950 m? total, skulle det méjliggora for cirka 20 kolonistugor om cirka 40
m?, inklusive en storre servicebyggnad. For att skapa en flexibilitet i
planen reglerades ocksa en minsta fastighetsstorlek om 1 500 m? (e3).
En s&dan reglering syftade till att méjliggora for att omradet istallet for
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kolonilottsstugor, skulle bebyggas med fritidshus eller
permanentboende. En minsta fastighetsstorlek om 1500 m? (e3)
tillsammans med en utnyttjandegrad pa 12 procent (e1) skulle
mdjliggbra cirka 4-5 tomter med en byggnadsarea om cirka 150-200
m2. Av gallande plan har byggnadshéjd reglerats till fyra meter. Vidare
framgar av planen att parkeringen sker pa respektive kolonilott eller
fritidshusfastighet och angéring till dessa sker inom kvartersmark.

Beslutsunderiag

Stadsarkitekt Douglas Helsings tjansteutlatande 2022-03-17,
Oversiktskarta,

Befintlig plantext,

Befintlig plankarta.
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