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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for GNARPS-BERGE 12:64 m.fl., Sorfjarden, Nordanstigs

kommun.

Planférslagen har varit utstélld for samrad mellan 2021-06-02 —2021-06-24.
Underrittelse om samrad har skickats till sakdgare och berérda. Planférslaget har
under ovanniamnd tid funnits tillgdngligt pd kommunhuset i Bergsj6 pa Sédra Vigen

14 och pa Nordanstigs kommuns hemsida.

Totalt har 14 stycken yttranden inkommit under granskningsskedet:

Myndigheter
e Linsstyrelsen i Géavleborgs lin
e [iansmuseet
e [antmiteriet
e Norrhilsinge miljokontor

e Trafikverket

Féretag och féreningar
e Postnord
e E.ON
e Skanova (Telia Company) AB
e MittSverige Vatten&Avfall
e Sorfjardens vigforening

e Naturvardsforeningen i Nordanstig

Sakagare
e TFastighetsigare Sorfjarden 20:19
e Tastighetsidgare Gnarps-Berge 12:93

Ovriga synpunktsférfattare
e Synpunktsforfattare 1
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Inkomna synpunkter (delvis foérkortade och sammanfattade) tillsammans med
kommunens samhillsbyggnadsenhet kommentarer redovisas nedan. Privatpersoners
yttranden anonymiseras i enlighet med GDPR. Yttrandena i sin helhet finns att tillga
pa kommunkontorets plan och bygglovsavdelning.

Inkomna ytiranden

2021-07-19 Lansstyrelsen Gavleborg

I arbetet med framtagande av Linsstyrelsens inkomna synpunkter anger linsstyrelsen
tva kontaktpersoner. I handliggningen av drendet har handliggare fran avdelningarna
tor natur, miljo, samhille, samt enheterna f6r kulturmiljé och hallbar utveckling
deltagit.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r smahusbebyggelse.
Kommunen avser handldgga detaljplanen med standardférfarande. Linsstyrelsen delar
detta stillningstagande.

Synpunkter utifran Linsstyrelsens séirskilda bevakningsomriden

Hilsa och sikerhet
Fororenade omréden

Kommunen anger att marken kring gruvhalet inte kommer att bebyggas utan
bevaras som naturmark/kulturminne. Linsstyrelsen bedémer att riskerna for
fororeningar ir laga inom omradet. Liansstyrelsen vill informera kommunen att
om féroreningar skulle patriffas inom planomridet ska dessa anmalas till
tillsynsmyndigheten som da kan géra en bedémning om undersokningar eller
atgirder dr nodvindiga.

Ovriga synpunkter
Arkitektur och gestaltad livsmiljo

Riksdagen antog 2018 ett 6vergripande mal for gestaltad livsmiljo:
”Arkitektur, form och design ska bidra till ett hallbart, jimlikt och mindre
segregerat samhille med omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer, dir alla ges goda
forutsittningar att paverka utvecklingen av den gemensamma miljén.”
Kommunerna har genom sitt planmonopol en avgérande och betydande roll i
gestaltandet och forvaltandet av landets livsmiljéer. I kommunernas planering
kan detta ske genom att konkretisera atgirder som kan férebygga de
utmaningar som samhillet star infor, genom att skapa hallbara och
arkitektoniska livsmiljéer av hog kvalitet.

Sociala aspekter

Fragan om tillginglighet riknas sedan 2011 som ett av de allminna intressena
och i PBL fortydligas det att en god livsmilj6 utifran ett socialt perspektiv ska
vara tillganglig for alla samhillsgrupper. Det ar darfor viktigt att ta med dessa
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aspekter 1 redan i detaljplaneskedet. Det innebir att planprocessen aven ska
prova mojligheterna f6r personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
att anvanda det kommande planomrédet.

Kommentar: Kommunen kompletterar planhandlingar med att eventuella fororeningar ska anmdlas

och hanteras enligt gillande regelverk.

2021-06-21 Lansmuseet Gavleborg

Det ar alltid bist att i ett tidigt skede samrada med lansstyrelsens avdelning for
kulturmilj6 infor olika typer av anliggningsarbeten for att undersoka om kinda eller
okinda fornlimningar kan komma att beréras. Det dr linsstyrelsen som beslutar om
arkeologiska dtgirder dr nddvindiga. Om en fornlimning patriffas under pagiende
arbete, ska linsstyrelsen kontaktas och arbetet ska omedelbart avbrytas runt
fornlimningen i vantan pa atgardsbeslut fran linsstyrelsen (Kulturmiljolagen 2 kap. 10

)2

I augusti 2015 utférde Stigfinnaren Arkeologi och kulturhistoria AB en arkeologisk
utredning etapp 1 av det nu aktuella planomradet (Hovanta & Groop, 2015). Inom
utredningsomradet finns ett tidigare igenfyllt gruvhal. Vid utredning noterades ocksa
en stenrad med slagg, en sidker och en osiker jordrymning samt en gammal stig 1 vilken
det ligger flera olika sorters slagg. Jordrymningarna dr klassade som fornlimningar,
medan de andra dr 6vriga kulturhistoriska limningar.

I f6rsta hand bor samtliga limningar inom planomradet undvikas och bevaras med ett
visst skyddsomrade. Detta i samrad med Linsstyrelsen Géivleborg. Om skador eller
borttagning av limningarna inte kan undvikas vid exploateringen bor de undersékas
arkeologiskt. Ytorna runt jordrymningarna och det igenfyllda gruvhalet bér 6ppnas
upp och undersokas, da det kan finnas bevarade kulturlager och anlidggningar
kopplade till gruvverksamhet. Fardvigens alder kan inte hittas pa historiska kartor och
det gar dirfor inte att utesluta att vigen ar forntida. Det bor undersékas om det kan
vara en igenfylld och utjimnad hélvig. Stenraden har sannolikt tillkommit i samband
med vigbyggnation och slaggen som férekommer i den kan dirfér ha kommit fran
dldre vigfyllnad. Vid borttagande av stenraden kan det bli aktuellt med en arkeologisk
schaktningsovervakning. Det ar dock positivt att kommunen i planbeskrivningen
framhaller virdet att bevara sa mycket som mojligt av stenvallen pa platsen, och det ar
angeldget att denna malsittning dven f6ljs nir exploatering av omradet eventuellt
utfors.

Kommentar: Kommmunen haller med Lansmuseet Gavleborg om vikten att bevara gamla lamningar.
Viidare amnar kommunen beballa och skydda samtliga limningar som tagits fram i tidigare
genomfor arkeologiskt utredning.
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Landskapsbild

Att uppfora ett helt nytt bostadsomrade innebir alltid en férandring. I detta fall
paverkas inga befintliga byggnader pa platsen, vilket dr positivt. Platsens sannolikt
synliga lige fran havet och kustvigen medfor att det ar viktigt hur den nya
bebyggelsen utformas och firgsitts for att den ska passa in pa den aktuella platsen.

Kommentar: Exploateringen av planomridet kommer att paverka landskapsbilden, bade fran land och frin
vattnet sett. Omradet omfattar dock en mindre del av landskapet vid Sorfjdrden i stort, och planomridet
angrénsar til] redan befintlig bebyggelse, vilket gor att paverkan pa landskapsbilden som helbet bedoms bli av
mindre omfattning. Omrddet har inga skyddade landskapsbildskvalitéer som miste tas i beaktande vid
kommande exploatering. Oster om planomridet dterfinns ett stirre naturomride med utikat strandskydd
(300 meter).

Lantmdateriet

Hir nedan sammanfattas de synpunkter som lantmaiteriet framfoér behover forbittras i
planen.

Grundkartan

Beteckning f6r gemensamhetsanlidggning finns med i teckenforklaringen till
grundkartan men i sjilva grundkartan sa saknas de befintliga
gemensamhetsanlaggningarna Gnarps-Berge ga:2, ga:8 och ga:9.

Kommentar: Grundkartan ses dver till granskningsskedet.

Beteckning for ledningsritt finns med i teckenférklaringen till grundkartan men i
sjalva grundkartan sd saknas de befintliga ledningsritten 2132-2017/27.1.

Kommentar: Grundkartan ses dver till granskningsskedet.

Grundkartan staimmer inte vad galler vagstrickan som nu omfattas av Gnarps-Berge
ga:8. Vigen har byggts om och ritats.

Kommentar: Grundkartan ses over till granskningsskedet. Plankartan justeras efter befintliga
forutsdttningar.

Avgrinsning mot angrinsande planer

Av planbeskrivningen behover det framga hur den nya planen forhaller sig till den
befintliga. I den nya planens sydostra del ser grinsen for naturmarken ut att skira rakt
igenom vad som ar féreslaget som vig och kvartersmark i den gamla planen.

Kommentar: Plankartan revideras till granskningsskedet varpa den nya detaljplanens paverkan pa
den befintliga detaljplanen att tydliggiras.

Allmin plats
Kommunen Overviger att planligga hela vigstrickan som omfattas av Gnarps-Berge

ga:8 som allmin plats med enskilt huvudmannaskap.

g-omrade pa allmin plats
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For detaljplaner med enskilt huvudmannaskap finns det regler i 6 kap. 1 § 3 st PBL.
med inneborden att gemensamhetsanliggning/ar ska bildas for genomférande av de
allminna platserna. Detta medfér att det inte behover avsittas nagra markreservat for
gemensamhetsanliggningar (g-omraden) pa allmin plats utan endast inom
kvartersmark.

Kommentar: Kommunen reviderar plankartan och sikerstaller att det blir korrekt till
granskningsskedet. Kommunen gor bedomningen att enskilt huvudmannaskap dr limpligt for
omradet dd dvriga delar av omrddet dr enskilt huvndmannaskap samt att omrddet i huvndsak
endast anvands delar av dret. Detta stallningstagande tydliggirs i planbeskrivningen.

Gemensambhetsanliggningar

Under fastighetsrittsliga fragor i planbeskrivningen behover det laggas till en rubrik
tor gemensamhetsanliggningar. Dir behéver det beskrivas hur genomférandet ska se
ut nir det kommer till gemensamhetsanliggningar i omradet. Denna beskrivning ar
mycket viktigt eftersom befintliga fastigheter ber6rs nir nya fastigheter tillkommer
och ska intrida som deldgare i anliggning som delvis redan dr byggda. Framfor allt
blir ersittningsfragorna kring detta viktiga att redogéra for.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med avsnitt om gemensambetsanliggningar.

I planbeskrivningen maste det fortydligas att:

Gnarps-Berge ga:8 behover omprovas fOr att omfatta dven viagarna i det nu féreslagna
planomridet. Alternativt kan en ny gemensamhetsanliggning bildas for vagarna inom
det nya planomradet som idag inte ingar 1 Gnarps-Berge ga:8.

Kommentar: Detta ska tydliggiras i planbeskrivningens kommande avsnitt om
gemensambetsanlaggningar.

Gnarps-Berge ga:9 behover omprévas for att omfatta dven naturmarken i det nu
foreslagna planomradet. Alternativt kan en ny gemensamhetsanldggning bildas f6r
naturmarken inom det nya planomradet.

Kommentar: Planhandlingarna revideras till granskningsskedet.

Nya fastigheter bildas genom avstyckning. De nya fastigheterna behover anslutas till
Gnarps-Berge ga:8 genom anslutning enligt 42a § AL, alternativt kan de bli deldgare
genom en omprovning om det ska géras en omprévning f6r att inforliva de nya
vigarna 1 ga:8.

Kommentar: Planhandlingarna revideras till granskningsskedet.

De nya fastigheterna behéver anslutas till Gnarps-Berge ga:9 genom anslutning enligt
42a § AL, alternativt kan de bli deldgare genom en omprévning om det ska goras en
omprévning for att inférliva den nya naturmarken 1 ga:9.

Kommentar: Planbandlingarna revideras till granskningsskedet.

Fastigheter som intrider i en gemensamhetsanliggning ska betala ersittning till de
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som redan ir deligare i gemensamhetsanlidggningen (anliggningssamfilligheten).
Denna del kan inte avtalas bort utan en ersittning kommer att beslutas av
Lantmiteriet i samband med anslutning enl. 42a § AL eller omprévning av
gemensamhetsanliggning.

I planbeskrivningen star att det ska bildas gemensamhetsanliggning for atervinning
och sophantering. Det behover tydliggoras var denna anliggning ska uppforas och
vilka fastigheter som avses ha del i gemensamhetsanliggning for detta andamal.

Kommentar: Detta kommer fortydligas i planhandlingarna till granskningsskedet.

I planbeskrivningen star att allman platsmark féreslas 6verforas till en
samfillighetsforening for drift och underhall. Det dr inte helt korrekt utan allméin
platsmark, omride for dtervinning/sophantering samt omrade for va-ledningar
upplatas till gemensamhetsanliggningar som sedan forvaltas av en
samfillighetsforening. Forslagsvis bor Varpsands samfillighetsforening forvalta
samtliga gemensamhetsanliggningar i omradet.

Kommentar: Planbeskrivningen revideras

Gemensamhetsanliggning eller ledningsritt

I planbeskrivningen star att anldggning for vatten och avlopp bor ske gemensamt och
att hela omradet ska anslutas till en kommunal anslutningspunkt. Om flera fastigheter
ska ha en gemensam vatten- och avloppsanliggning bor det bildas en
gemensamhetsanligening f6r denna. I planomradet intill har dock bildats ledningsritt
for kommunala va-ledningar si sannolikt ska ledningsritt bildas dven inom de nu
foreslagna planomradet. Det behover i sa fall tydliggoras i planbeskrivningen att
ledningsritt ska bildas fram till varje blivande fastighet och att varje fastighet far en
anslutningspunkt.

Kommentar: Detta kommer fortydligas i planbandlingarna till granskningsskedet.

Exploateringsavtal aktuellt men nigot otydlig redovisning

I planbeskrivningen nimns att anslutningsavgift till VA kommer debiteras enligt
upprittat exploateringsavtal. Det anges ocksa olika atgirder som exploatoren ska
bekosta och ansvara for.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga
exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stod av ett eller
flera sadana avtal i planbeskrivningen. Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har
avsett att exploatorens samtliga ataganden ska redovisas pd en 6versiktlig nivd, men
bedémer att handlingarna i dess nuvarande skick inte uppfyller lagens krav pa
redovisning och darfér behover kompletteras.

I forarbetena konstateras att det, fOr 1 princip varje enskild fastighet, bér redovisas vad
detaljplanen innebir med avseende pa bl.a. huvudmannaskap, allmanhetens tilltride,



NORDANSTIGS 2021-11-29
KOMMUN Dnr.BYGG.2021-15

kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanliggningar,
forvaltning, ersittningsfrigor, kostnader och byggande (se prop. 2009/10:170 s. 434).
Nir det giller allmédnna platser med enskilt huvudmannaskap 1 kombination med
exploateringsavtal dr det sarskilt viktigt att beskriva vilka konsekvenser ett
exploateringsavtal far vad giller ersattningsfragor gillande upplatelse av mark,
kostnader f6r byggande av anliggningarna och fordelning av forrittningskostnader
jamfort med om ett exploateringsavtal inte hade funnits.

Kommentar: Detta kommer fortydligas i planhandlingarna till granskningsskedet.

Vid bildande av en gemensamhetsanlidggning enligt anldggningslagen dr huvudregeln
att anlidggningarnas utférandekostnader ska fordelas mellan de fastigheter som ska
delta 1 anliggningen. Grunden for férdelningen av anlidggningens utférandekostnader
ska vara vilken nytta var och en av de deltagande fastigheterna har av anliggningen.
Normalt dr det bostadsfastigheterna som har nyttan av exempelvis en vig.
Mojligheten att aligga en exploator att denne ska bekosta nddvindiga anliggningar
och dven upplita allmidnna platser utan ersittning till de blivande fastighetsigarna
finns genom att kommunen tecknar exploateringsavtal. Lantmiteriet antar att ett av
kommunens syften med exploateringsavtalet dr att dgarna till de blivande
bostadsfastigheterna inte ska behova betala for anliggande av allmén platsmark, vilket
bor framga. Exempel pa direkta konsekvenser av att en detaljplan genomférs med
stod av exploateringsavtal kan vara att en kGpare av en fastighet inom ett planomrade
med enskilt huvudmannaskap inte dr medveten om risken for att képaren kan tvingas
betala for utbyggnad av gator och va om exploatoren gir i konkurs eller liknande. En
annan konsekvens kan vara att allman plats anliggs med en hogre eller ligre standard
pa grund av en Overenskommelse i ett exploateringsavtal 4n vad som annars varit
fallet. Detta kan paverka nivan pa kostnader for drift och underhall. De ovan
beskrivna férhallandena beh6ver framga av planbeskrivningen sa att konsekvenserna
av att detaljplanen avses genomforas med stod av exploateringsavtal blir tydliggjorda
tor alla berorda.

Kommentar: Detta kommer fortydligas i planhandlingarna till granskningsskedet.

Av planbeskrivningen behdver det framga att den fastighetsidgare som upplater mark
till gemensamhetsanliaggning har ritt till ersattning. Om kommunen avser att i
exploateringsavtalet stilla krav pa att exploatoren ska upplata mark till en
gemensamhetsanlaggning for naturmark utan ersittning sa behover det framga av
planbeskrivningen. Ett atagande att upplata mark utan ersittning maste dock uppfylla
kraven i 6 kap. 40 § och sta i rimligt férhallande till exploatrens nytta av planen.

Forutom att redovisning blir otydlig for de berdrda fastighetsidgarna sa finns inte
heller nagon mojlighet f6r Lantmiteriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i
samradsskedet att limna rdd i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglernai 6
kap. 40-42 §§ PBL.

Anvind girna handboken ”Lantmiterimyndighetens roll i planeringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22 a {§ PBL” som st6d ang. lagstiftningens krav nir ni
kompletterar planhandlingarna.



L NORDANSTIGS 2021.11.29
<~ KOMMUN Dnr.BYGG.2021-15

Kommentar: Fastighetsrattsliga konsekvenser kommer fortydligas i planhandlingarna till
granskningsskedet.
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Delar av planen som bér férbéttras:

Egenskapsbestimmelser

I plankartan finns beteckningarna forn med bestimmelsen “’Lagskyddad
fornlimning”, dir PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p har angetts som lagstod samt a2 med
bestimmelsen ”Artskydd. Det dr inte tillatet att plocka, samla in, skira av, dra upp
med rotterna eller forstora fridlysta vixter (Nattviol)”, dar PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p
har angetts som lagstod. Med stod av PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p far kommunen
bestimma skyddsatgirder for att motverka markférorening, olyckor, 6versvimning
och erosion. Bestimmelsen innehaller ingen skyddsatgird. Oavsett om kommunen
planligger marken med denna bestimmelse eller inte sa giller artskyddet samt att
fornlimningen dr skyddad enligt kulturmiljlagen. Planbestimmelserna bor ses Gver.

Kommentar: Planbestammelserna behalls for att behalla samma bestammelser som gallande
detaljplan for omridet.

INlustrationslinjer

Lantmiteriet avrader fran att illustrera foreslagna fastighetsgrinser i plankartor.
Anledningen till det dr att plankartan bor forbehallas for de juridiskt géllande
planbestimmelserna. For behov av att illustrera mojlig framtida bebyggelse bor tex. en
illustrationskarta upprattas.

Kommentar: Kommuner anser att illustrationslinjer for mdijlig tomtergranser okar planens
[forstaelighet dven om kommunen naturligtvis dr medveten om att dessa linjer inte har nagon juridisk
verkan.

Norrhalsinge miljdkontor

Omrédet forutsitts som tidigare anslutas till det kommunala VA-nitet. Sokande bor
utreda om foérindringen i detaljplanen kan innebira storre belastning pa VA-nitet och
kapacitetsproblem for vatten- och avloppsreningsverken.

Kommentar: En inledande utredning tillsammans med Mittsverige 1 atten AB har gett svar att det
inte bedims innebara nagra kapacitetsproblem for denna exploatering. Detta kommer fortydligas i
Pplanhandlingarna till granskningsskedet.

Vassbacken ir kustmynnande och har goda forutsittningar fOr att hysa ett fint
fiskbestand. Bicken skyddas delvis i den nuvarande planen genom att park planlades i
omradet narmast backen. Skyddet bér inte frangas och bostider anses inte ska tillatas 1
detta omrade da det riskerar att fragmentera och férstéra naturvirden i biackens
niromrade.

Kommentar: Kommunen gor bedomningen att planerad bebyggelse inte riskerar att forsamra
Vassbdackens naturvirden. Omradets planerade bebyggelse dr i dagsliget skiljd fran bécken av en

gangstig.

Miljokontoret har inget att erinra kring att omridet som idag ar planlagt f6r camping
istallet bebyggs med enbostadshus.

Kommentar: Komminunen noterar detta stillningstagande.
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Naturvardsféreningen i Nordanstig

Vir bedomning ir att den dndring som ar férslagen inte

kommer innebdra nagon forsimring i férhéllande till befintlig plan. De omraden
som ir forslaget att bebyggas ligger pa brukad skogsmark. En gedigen
naturvardsbedémning ir gjord av oss infér antagandet av befintlig plan och
eftersom den dndring som ir férslagen dr inom befintlig plan sa anser vi ingen ny
behovs. Om den nya planen antas dr det viktigt att

bevaka att skyddade omraden forblir skyddade och dar storre trid ska bevaras f6ljs

upp.

Kommentar: Kommunen noterar detta stillningstagande.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av drende ”samrad gillande ny detaljplan f6r GNARPS-
BERGE 12:64 m.fl. i Sorfjirden, Nordanstigs kommun” dar vi inte har nagot att
erinra.

Kommentar: Kommunen noterar detta stillningstagande.

Postnord

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjinsten och
representerar samtliga postoperatorer som ir verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn
till arbetsmiljon for chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras 1
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation och
forindring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkidnd leder till att posten inte delas ut till adressen.
Kommentar: Kommunen noterar detta stillningstagande.

E.ON

E.ON Energidistribution AB forutsitter att det elnit tillhérandes E.ON och som
finns i planomréidet kan vara kvar i sitt nuvarande lige och att eventuell flytt bekostas
av den som det begir.

I 6vrigt inget att erinra.

Kommentar: Kommnnen noterar detta stillningstagande.
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Skanova (Telia Company) AB

Skanova har inget att erinra da planférslaget inte paverkar Skanovas
anlidggning. Om flytt eller skydd av ledning krivs till f6ljd av exploateringen
forutsitter Skanova att den part som initierar atgiarden bekostar detta.

Kommentar: Kommunen noterar detta stillningstagande.

Mittsverige Vatten & Avfall

Foljande synpunkter framfors:

En forsta kapacitetskontroll visar att det finns kapacitet att tillf6ra ledningsnitet
spillvatten fran detaljplaneomridet samt att det 4ar mojligt att f6rsorja omradet med
vatten. Detta dr dock en 6vergriplig utredning och nir man tittar mer detaljerat kan
resultatet komma att se annotlunda ut.

Kommentar: Planbandlingarna kompletteras med denna information till granskningsskedet.

Detaljplaneomradet ligger utanfor beslutat verksamhetsomride f6r kommunalt vatten
och spillvatten. Om omrédet ska tas in i verksamhetsomradet sa ska utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp regleras med ett exploateringsavtal mellan Nordanstig
Vatten och exploatéren.

Kommentar: Planbandlingarna kompletteras med avsnitt om exploateringsavtal.

Dagvatten ska tas omhand inom respektive fastighet och detaljplancomradet far inte
paverka omkringliggande fastigheter med dagvatten. Det finns ingen kommunal
anlidggning fér omhiandertagande av dagvatten.

Kommentar: Detta fortydligas i planhandlingarna till granskningsskedet.

Det kan komma att behévas kapacitetshéjande atgirder pa Sorfjardens reningsverk
for att kunna ansluta detaljplaneomradet. Om detta blir aktuellt ska
kostnadsférdelning mellan Nordanstig Vatten och exploatoren f6r dtgirderna regleras

1 ett exploateringsavtal.

Kommentar: Detta redogors inte i detaljplanen utan i det exploateringsavtal som galler mellan
exploatiren och Mittsverige 1V atten AB. Planbeskrivningen fortydligar detta.
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Sorfjardens vagfoérening

Vigforeningen har inga synpunkter da féreningen inte tycks paverkas nimnvart da
nya lokalgatorna inte byggs samman med foreningens vagnat.

Kommentar: Kommunen noterar detta stillningstagande.

Fastighetsdgare/sakagare

Tva fastighetsdgare inom omradet har inkommit med synpunkter som presenteras hir
nedan.

Fastighetsigare Sorfjarden 20:19 anser att planen i stort sett ar bra och att det ar
positivt att Sorfjarden utvecklas. De undrar varfor dispens ska ges for strandskyddet
for att bygga fastigheter lings an? Det dr ett omrade som manga promenerar i och att
ha ett fortsatt fredat omrade dir vore positivt.

Kommentar: Komninnen gor bedomningen att planerad exploatering inte paverkar dessa
varden i ndagon storre ntstrickning. Den befintliga promenadydgen i norra delen av planomradet beballs i
befintligt lige vilket ger allmdinbeten fortsatt god tillgang till naturomridet sider om V assbicken.

Fastighetsigare Gnarps-Berge 12:93 anser att det

var en stor besvikelse att se planen for de nya tomterna. Nir de valde

tomten fanns flera andra kvar med utsikt 6ver bade stranden och havet. De

kopte horntomten for att undvika grannar och for att den passar for en barnfamilj. Da
anser att allt forstors nu da fastigheten far insyn fran 5 nya tomter som planeras
bakom fastigheten. En ny fastighet pa andra sidan vindplanen hade inte medfort nagra
problem men det som planeras i planen ar nagot de absolut inte 6nskar

Kommentar: Kommunen anser att omgivningspaverkan fran befintlig planerad markanvindning (Camping) dr
betydligt higre an bostadsandamal varfor utformningen beballs enligt samradshandlingarna. Det nya forslaget
pdverkar heller inte den naturmark mellan fastigheterna som medger en gron korridor pa ca 30 meter mellan
befintliga bostéider och det nya foreslagna omridet for bostéider.

Ovriga synpunktsférfattare

En synpunkt som inkommit dr kritisk till planforslaget pa grund av att aretrunt-
bostider/boendes paverkan pé en plats som ir gjord f6r sommargister. Gillande
utvecklingen av Gnarps-Berge 12:45 och del av Gnarps-Berge 12:1 anser personen att
exploatoren inte har skott sitt forehavande pa ritt sitt, och att kommunen inte har sett
till att omradet har skyddats som det borde. Det har saknats inhdngnade omraden f6r
de fridlysta vixterna samt att kalhygget ér sa stort att det har paverkat omridets
fagelliv pga. omradets nirhet till Gnarpskatans naturreservat. Exploatéren har ju blivit
anmaild for olovlig avverkning av 2 hektar skog pa strandkanten.

Syftet med ursprungsplanen var camping och stugor f6r uthyrning. Vet man nu hur
manga invanare som avloppssystemet orkar med, eller hur mycket vatten som finns att
tillgd? Gestaltningsmassigt passar omradet inte in 1 omgivningen pga. kalhygget med
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stora villor med fasadbelysning, férandrat utseende pa Sorfjirdens kustlinje.
Exploateringen far dven konsekvenser for stranden med 6kad andel sopor och
toalettdmning. Vem ansvarar och bekostar det? Kommunen? Vigarna maste ocksa
repareras, bl.a. Hartevigen ar i daligt skick.

Kommentar: Kommunen tackar for synpunktsforfattares synpunkter och stallningstagande.

Ett av tre dvergripande midl som Kommunfullmditktige i Nordanstigs kommmuns har besiutat om dr att
vi i Nordanstig ska bli fler och den politiska viljeinriktningen ar att antalet bostider i ommunen ska
[forsdtta oka for att skapa mijlighet till inflyttning. Kommmunen anser att planforslaget gar i linje med
de politiska milen genom att skapa forutsattningar for fler bostider, planforslaget mijliggor for
aretruntboende och begrinsar inte boendeformer till enbart fritidsboende.

Kommunen anser att en tillforlitlig naturvirdesinventering dr genomford och att foreslagna
skyddsbestammelser dr fullt tillrickliga. Bostider inom planomradet avses anslutas till det kommunala
VA-ndtet. 1 A-ndtets kapacitet ska sakerbetsstillas innan ett eventuellt antagande av planen sker.

Kommunen anser inte att landskapskaraktiren paverkas i betydande grad av planforslaget da det
ansluter till redan befintlig bebyggelse samt att planomradets synlighet fran Sorfidrden och havet dr
begrinsad i jamforelse med intilliggande planomrade. Den rida av vixtlighet som begransar omradets
synlighet framst lingst med 1 assbacken ligger utanfor planomradet och behandlas inte i denna
planprocess. Kommunen vill dock tilligga att det ar av yttersta vikt att denna rida bibehalls och att
inga ingrepp i den kommer tillatas.

Kommunen anser att ett okat befolkeningsunderlag bidrar till att fler ar med och bidrar till
omkostnader for samhdllsnyttiga funktioner. Detta skapar bittre forutsittningar for en higre standard

och bidrar till en hallbar ekonomisk utveckling for omradet, kommunen och regionen.

Kommunen dr medveten om tidigare atgéirder i tidigare processer men dessa behandlas inte i denna
planprocess.

Bergsjo

Plan- och byggenheten

Douglas Helsing
Stadsarkitekt



