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§ 151 Dnr: BYGG.2021.59

Andring av byggnadsplan Hassela for Hassela Kyrkby
4:39 m.fl

Fastighet: Hassela Kyrkby 4:39 m. fl.
Sokande: Hassela Fastigheter AB, Affarsvagen 3, 457 30 Tanumshede

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT
Byggnadsnamnden beslutar i enighet med tjansteutlatande att:

e uppréttade handlingar gar ut pa granskning med berérda i
enlighet med 5 kap 18 § plan-och bygglagen (2010:900).

Propositionsordning

Ordférande staller proposition pa verksamhetens forslag till beslut med
en redaktionell andring — ordet "samrad” rattas till "granskning” — och
finner det antaget.

Samhalilsbyggnadsenheten forslag till beslut

att byggnadsnamnden godkanner att upprattade handlingar gar ut pa
samrad med berdrda i enlighet med 5 kap 18 § plan-och bygglagen
(2010:900).

Sammanfattning av drendet

Detaljplane&ndringen syftar till att frdmja en mer lampad bebyggelse for
delomraden inom den idag géllande byggnadsplanen (21-83:248). Att
inom en avgransad del fér anvandningen bostader (B) mojliggora for en
mer lampad fritidshusbebyggelse an den som regleras av géallande
plan.

Av géllande plan medges, for aktuella delomrade, idag flerbostadshus.
Andringen innebar att bestammelser som reglerar vaningsantal,
vaningsyta i kvadratmeter, antalet ldgenheter samt mark som inte far
bebyggas (prickmark) tas bort. Andringen innebar ocksa att
bestammelser, lampade foér den tillténkta fritidshusbebyggelsen, tillfors
inom aktuella delomraden. Exploateringen av omradet forvantas paga
under en tid framdver. Det ar darfér viktigt att denna andring bidrar till
en flexibilitet som kan svara mot marknadens efterfragan och bidrar till
en utveckling av omradet som helhet. Att foljaktligen inte begransa
bestdmmelserna till enbart friliggande smahus eller enbart
flerbostadshus. Bestimmelserna som {illfors syftar till att skapa en mer
flexibel och lampad exploatering for fritidshusadndamalet som anpassas
till omkringliggande bebyggelse.

Justerandes signatur
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Tidigare staliningstaganden

Hassela Fastigheter AB (exploatéren) inkom 2021-02-17 med en
begdran om planbesked fér &ndring av byggnadsplan fér Hassela
Kyrkby 4:39 m.fl. Av begéaran framgar att syftet med &ndringen skulle
vara att mojliggora en béattre Idmpad bebyggelse genom att &ndra
byggratten.

Byggnadsnamnden beslutade 2021-03-25 BN § 28 att uppdra fill
samhallsbyggnadsenheten att ta fram férslag till &ndring av
Byggnadsplan fér Hassela Kyrkby 4:39 m.fl. Byggnadsnamnden
beslutade 2022-09-29 BN § 124 att uppréttade handlingar skulle ut pa
samrad med berdrda i enlighet med 5 kap. 11 och 12 § plan-och
bygglagen (2010:900).

Forslaget har darefter varit féremal for samrad under tiden 17 oktober
till och med 9 november 2022. Underréttelse har skickats till sakagare
och berdrda. Planférslaget har under ovannamnd tid funnits att tiliga pa
kommunens webbplats nordanstig.se/planer samt i kommunhuset i
Bergsjo. Planférslaget har dven funnits tillgangligt i receptionen pa
Hassela Ski Resort.

Totalt inkom 8 yttranden under samradsskedet, varav samtliga var fran
myndigheter eller dvriga instanser, inga synpunkter har inkommit fran
sakagare enligt upprattad fastighetsférteckning. En sammanfattning av
inkomna synpunkter och samhéllsbyggnadsenhetens bemétande av
synpunkterna redovisas i upprattad samradsredogérelse.

Aktuell planandring handlaggs med ett standardforfarande i enlighet
med 5 kap. plan-och bygglagen (2010:900).

Forutsattningar

Beskrivning av omradet )
Planomradet ar belaget i Hassela, sydost om Kyrkbyn mellan Alvasen
och Hasselasjon. Omradet ar en del av befintlig skid-och
konferensanlédggning i Hassela. Planomradet i sin helhet utgér idag
50,5 hektar. Delomradena aktuella for féreslagen andring utgor
tilsammans cirka 9,8 hektar.

Samtliga fastigheter inom omradet &r privatdgda. Majoriteten av
fastigheterna ags av exploatdr, resterande av privatpersoner och
bostadsrattsférening. Inom omradet finns idag
gemensamhetsanlaggningar for vatten, aviopp samt vég.
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Omradet omfattas inte av strandskyddsbestdammelser. Omradet
omfattas inte heller av nagot riksintresse. Inga kanda varden for
djuroch vaxtliv finns utpekade.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Nordanstigs kommun antogs 2004. Planen ligger
till grund till planeringen i kommunen. | 6versiktsplanen pekas omradet
ut som ett utvecklingsomrade for fritidsanlaggningar. Aktuell andring
beddoms dverensstdmma med éversikisplanens intentioner for omradet.

Géllande plan

Omradet ar sedan tidigare planlagt och Byggnadsplan for fastigheten
Hassela Kyrkby 4:39 m.fl. i Nordanstigs kommun, aktnr. 21-83:248,
lagakraftvunnen 1983-01-12, ar géllande. Genomférandetiden for
byggnadsplanen har gatt ut.

Syftet med byggnadsplanen var att medge uppférandet av bostadshus
for fritidsanvandning (B) samt att i delar bekréfta den da redan
pagaende markanvandningen fér campingvagnar (Rc), handels- och
samlingslokaler (HC) samt skidlift (R1). Av géllande plan anges for
aktuella fastigheter anvandningen bostader (B). Vaningsantalet
regleras till en vaning (I). Det finns ocksa bestdmmelser som reglerar
vanings yta i kvadratmeter samt antalet lagenheter.

Andring av géllande plan

Av 4 kap. 30 § plan-och bygglagen (2010:900) framgar att det endast
ska finnas en plankarta for ett geografiskt omrade. Detta innebéar
saledes att tillagg som ska lasas med den ursprungliga planen inte ska
goras, det ar i den ursprungliga planen som andringarna ska goras.

For att uppfylla ovan redovisade kriterier s kommer den ursprungliga
plankartan att ersatts av den plankarta som uppréattas inom ramen for
denna andring. De fastigheter (delomraden) som ar aktuella for
féreslagen andring markeras med en réd avgransning i plankartan.
Inom dessa omraden tas planbestammelser bort och laggs till.
Planbestdmmelserna som tas bort fran de markerade omradena
kommer fljaktligen fortsatta gélla fér de omraden som inte markerats
ut pa plankartan.

Planbeskrivningen tillhérande byggnadsplanen (21-83:248) laggs i sin
helhet till som ett eget avsnitt i planbeskrivningen for aktuell &ndring
och utgor fortsatt en géllande handling. For de delar av den tidigare
beskrivhingen som berors av andringen har kommentarer som
beskriver &ndringen lagts till, aven dessa har markerats med en rod
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avgransning. | 6vriga delar géller den ursprungliga planbeskrivningen
och den andrade plankartan fér hela omradet.

Eftersom denna detaljplaneandring endast syftar till att ta bort och
tillféra nya egenskapsbestammelser sker ingen fullstéandig
lamplighetsoch lokaliseringsprévning enligt 2 kap. plan-och bygglagen
(2010:900). Prvningen omfattar de planbestdmmelser som tas bort
och tillférs. Ovriga delar av géllande byggnadsplan har redan provats i
samband med den ursprungliga detaljplaneldggningen.

Ekonomisk paverkan

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan Samhalisbyggnadsenheten
och exploatdren (tillika bestéallare). Bestallaren star kostnaden som
kommunen haft fér framtagande av planen. Vidare kommer ytterligare
kostnads- och ansvarsfragor regleras av ett exploateringsavtal som
tecknas mellan kommunen, Nordanstig Vatten AB och exploatéren och
godkanns av Kommunstyrelsen innan planférslaget antas. Avtalet blir
gallande i samband med att plandndringen vinner laga krat.

Miljomassig paverkan

Beddmning &r att genomférandet av aktuell &ndring inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Nagon miljobedémning med
tillhérandemiljokonsekvensbeskrivning har darfor inte gjorts. Hur aktuell
andring bedéms paverka fragor géllande dagvatten, MKN for vatten,
VA-forsorjning etcetera redovisas i upprattad planbeskrivning.

Samhillsbyggnadsenhetens bedémning

Andringar i en detaljplan kan géras om &ndringen bedéms vara férenlig
med planens syfte, med dvriga planbestammelser och i dvrigt inte
innebér nagra oldgenheter. Det finns i plan-och bygglagen (2010:900)
ingen uttrycklig begrénsning fér vad en plan kan andras for, sa lange
andringen &r férenlig med den ursprungliga planens syfte och
tydighetskravet i 4 kap. 32 § plan-och bygglagen (2010:900) uppfyills.
Det ar mojligt att genom andring ta bort, justera eller tillféra
planbestdmmelser. | detta fall gérs beddmningen att syftet med
géllande plan (21-83:248) fortfarande &r aktuellt, men justeringar av
planbestammelser behdvs for att skapa en mer anvandbar och
funktionell detaljplan som svarar till den rddande efterfragan och den
utveckling som kommunen och exploatéren vill uppna med omradet.
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Beslutsunderlag

Plankarta med bestdmmelser 20221130 (&ndringen tillfors plankartan
for underliggande byggnadsplan aktnr. 21-83:248).

Planbeskrivning for aktuell andring 20221130.

Planbeskrivning tillhérande underliggande byggnadsplan.
Samradsredogorelse 20221130.

Undersékning om betydande miljopaverkan 20211105.
Fastighetsforteckning 20220923, rev 20221130.

Tjansteutlatande 20221201
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